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Hobbyrdaume. Weinflaschen, Werkzeug oder Schlagzeug: In Freizeitrdumen lasst sich so einiges

unterbringen. Wer suchet, der findet — am besten direkt bei Hausverwaltungen.

Das Freizeiteckerl

»Suche voll adaptierten, schallgeddmm-
ten Hobbyraum fiir Musikproben. Rund 50
Quadratmeter grofS. Idealerweise mit Kiichen-
zeile und WC. Gute U-Bahn- oder Strafien-
bahnanbindung erwiinscht“. Drei Monate lang
hatte Otto Greiner das Inserat online geschal-
tet. Die Riickmeldungen waren ebenso zahl-
reich wie qualitativ unterschiedlich. ,Wir ha-
ben alles Mogliche angeboten bekommen.
Kellerlocher mit 15 Quadratmeter ohne jede
Infrastruktur bis zu 90 Quadratmeter grofie
Riaume inklusive Wohnlandschaft”, erzahlt
Greiner. Auch preislich erwiesen sich die An-
gebote als hochst divergent. ,Die Palette reich-
te von zwei bis elf Euro pro Quadratmeter”, so
Greiner, der schliefilich iiber die private Ver-
mittlung eines Freundes fiindig wurde. Sein
Resiimee: ,Die Suche war wesentlich schwieri-
ger als erwartet.”

Viele geeignete Objekte

Ob zur Nutzung als Musikproberaum, als Party-
und Weinkeller oder als garagendhnliche Erfin-
derwerkstatt - die Nachfrage nach so genann-
ten Hobbyrdumen trifft in der Bundeshaupt-
stadt auf ein potenziell grofles Angebot. ,Im
Prinzip gibt es sehr viele als Hobbyrdume ge-
eignete Objekte. Typischerweise handelt es sich
dabei etwa um Souterrain-Objekte in Griinder-
zeithdusern, die laut Wiener Wohnordnung
nicht als Wohnflache nutzbar sind”, erldutert
Alexander Ertler, Geschiéftsfithrer Immobi-
lien.net. Immer o6fter werden auch Self-Storage-
Angebote genutzt, wenn auch nicht als Werk-
statt. Alexia Gerhardus, MyPlace, erzdhlt: ,Un-
sere Rdume werden vielfiltig verwendet. Ein
Kunde hat sich eine Bibliothek mit 5000 Bii-
chern eingerichtet. Eine andere, modebewuss-
te Kundin sieht das Lager als vergrofierten Klei-
derkasten und packt fiir Reisen auch vor Ort
ihre Koffer. Gerne werde auch saisonale Sport-
ausriistung untergebracht. Ebenfalls im Ange-
bot: klimatisierte Weinlager. Zu 75 Prozent
zdhlt MyPlace private Kunden, die die Lager
ebenso als verldngerte Kellerabteile verwen-
den. Die Preise beginnen bei 26 Euro fiir einen
Quadratmeter (2,70 Kubikmeter) pro Monat.
Die Mieten fiir Hobbyrdume beispielsweise
in Souterrain-Objekten spielen sich {iblicher-
weise in einem Preisbereich von ein bis sieben
Euro pro Quadratmeter ab und sind somit rela-
tiv gering. Was Heizung oder Sanitdranlagen
betrifft, gibt es zumeist einiges an Adaptie-

s e

Liebhaberei - wie von gutem Wei

rungsbedarf. Dieser ergibt sich natiirlich auch
aus der gewiinschten Nutzung. Manchmal
iibersteigen die Betriebskosten die eigentliche
Miete - Interessenten miissen sich weiters oft
mit der Notwendigkeit von Startinvestitionen
anfreunden.

Was die richtigen Quellen bei der Suche
nach dem idealen Hobbyraum betrifft, geho-
ren Online-Suchplattformen zu den beliebtes-
ten Recherche-Orten. Auch wenn sie nur einen
Bruchteil des Marktes abbilden. ,,An sich fallen
die Vermietung und der Verkauf von Hobby-
rdumen natiirlich ebenso in die Kompetenzen
von Maklern. Tatsdchlich haben Makler jedoch
eher selten derartige Angebote in ihrem Reper-
toire“, meint Ertler, der die direkte Anfrage bei
Hausverwaltungen fiir die erfolgversprechend-
ste Methode hilt. Schliefllich weise nahezu
jede Hausverwaltung potenzielle Hobbyrdume
in ihrem Bestand auf.

Kontakt zum Bautrager

In der Praxis werden Hobbyrdume eher direkt
gehandelt. ,Was bedeutet, dass die Eigentiimer
oder Mieter den Kontakt zum Bautrdger su-
chen, wenn sie schon lidnger in einer Liegen-
schaft wohnen®, bestitigt Nicole Madaras von
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der Immobilien- und Bautrédgergesellschaft
Consentia. Insbesondere im gehobenen Seg-
ment lduft die Nachfrage direkt tiber den Bau-
trager. Schlieflich ist man ja bereits wegen der
Wohnung in Kontakt. ,Meistens wird nach
zwei bis drei Jahren von Wohnungsbesitzern
nachgefragt”, so Madaras. Die Preise richten
sich nach Hochwertigkeit und Lage der Rdu-
me. Wird ein Hobbyraum iiber einen Makler
vermittelt, so gelten dafiir Provisionsvereinba-
rungen. Diese betragen bei kurzfristiger Ver-
mietung iiblicherweise eine, und bei mehr als
dreijdhriger Vermietung zwei Monatsmieten.
Kautionshohen ergeben sich zumeist in Ab-
héngigkeit vom Inventar. Varianten sind mog-
lich. , Provisionszahlungen fiir den Mieter wer-
den bei uns nicht féllig. Dafiir jedoch eine ho-
here Kaution als die {iblichen drei Bruttomo-
natsmieten“, erzahlt etwa Johann Sverak vom
gleichnamigen Wiener Immobilienbiiro.

Generell, so die Experten, gilt auch bei
Hobbyrdumen das Mietrechtsgesetz. Ein
rechtssicherer Vertrag wird am besten iiber
einen Immobilientreuhdnder (Makler oder
Hausverwalter) abgeschlossen. Die Verwen-
dung - Wohnzwecke sind da freilich kein The-
ma - wird dabei im Vertrag geregelt.

BUWOG

gliicklich wohnen

KATER KARLO UND MICH!

Egal ob freifinanziert oder geférdert — in unseren
neu errichteten Eigentumswohnungen findet jede
Familie Platz, um gliicklich zu leben.

Hollor

FUR HELLE GENIESSER — HELLER PARK,
1100 WIEN, GUSSRIEGELSTRASSE 17

B Geforderte Familien-Eigentumswohnungen

Kaufpreis ab € 221.000,—

Ab 83 m2 Wohnflache und 3 Zimmer

Loggien offen oder verglast, grof3ziigige Terrassen
Besichtigung nach Terminvereinbarung; provisionsfrei

Infos bei Theresa Ziegler-Laimer, T: 01/878 28-1219

www.hellerpark.at

www.buwog.at

TraumreaLriTaTeN
seit 1978

1190 Wien

Grofziigige, ruhige Luxusvilla mit 7
Schlafzimmern, 6 Bédern, préichtigem,
intimem Parkgarten, nahe zur Innenstadt.
Obj. 2676 / Dr. Eggert Koch

1120 Wien

Althaus Juwel wartet auf Renovierung!

Hetzendorfer-Schlosspark-Nahe,  grof3es

Wohnesszimmer, Holzvertifelte Biblio-
thek, Balkon mit unverbaubarem Parkblick,
ausbaubare Mansarde, 2 Garagen; Bieter-
verfahren, Obj. 5970 / Constantin Rauter
0650/7791555

Wienerwald-Siid

Herrliche Panoramasiidlage nur 10 min.
von Wien, grofziigige, moderne Villa,
510 m? Baujahr 2001 mit Pool und son-
nigem Garten so wie ein anschlieBen-
der Stidbaugrund ab € 1,250.000.- Obj.
1393 / Marcus Ebner 0650/7793163

1010 Wien

Traumaltbau am Graben mit 4 Schlafzim-
mern und 2 eleganten Bédern! Obj. 6281 /
Constantin Rauter 0650/7791555

Modernste Designer-
Altbauetage beim Stadtpark!

5 ruhige und sonnige Zimmer, gemiitliche
Designerkiiche und Luxusbéder! Kaufpreis
auf Anfrage. Obj. 6183 / Christoph Koch
0650/7791559

Dr. Koch
01/479 15 58
kochreal@kochreal.at
www.KOCHreal.at
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